BALIKESIR iLi GONEN iLCESi CALIOBA MAHALLESI 0 ADA 261
PARSEL

NAZIM iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

OCAK 2022

GELIK SEHIR PLANLAMA BUROSU




iICINDEKILER

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLER]

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI..

1.2, ULASIM AGINDAKI YERT evvvvvvesnneeesssesssnsoseeesssssssasssnssssssssssessssessessssesssssssssssssnessssessesssstsmsesssssssssstsosseesestseesemmsnssesssesessennsesssesessessssssmmssmneens 2

2. MULKIYET ve KADASTRAL DURUM ....vevvreruemsuvercasssssessnsns 3
2.1, MULKIYET DURUMU wcoooommtictseecereseesseessesssseesensssssssssssensasssssensasssssssassssessesssssssessssasessessssessssases et sessssasssssssossonnsessessesessases 3
2.2. KADASTRAL DURUM w..ccorrrcrmsreiresssssssssassmssinsssssnssssssssssesesssssssssssssssssssnesenen !

3. MEVCUT DURUM TESPITI ......... el
3110 YAPI ANALIZE..covuvrerumnenseesssasessesesasessosesssssesssssasssussssssssesessssesssssss s st ssssene sessssesssssss besessoes seessesenssessoessesesmeseesesesesassesssess s esseseeesessmseeses s ss s 4
3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU ..ooorvnreriennrerennn, .5
3.2.1. 1/5.000 GLCEKL HALIHAZIR HARITA DURUMU coccvorruversvessvesessssosssssssessssisssssssssssssssssssssssssssssssasssessesesessecsmesmsssensssssssessossesessessesessssas 5
3.2.2.1/1.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU ...ovuvvvvvvseesmimnrnssssssessaesssssssensessssassmssessssssssssssssessessn 5

3.3. JEOLOUIK DURUMU w.oconcrrmrersrmsnrecsssesssssssssssssssassssmsssssssssesesssssassssesssssssssessosstssessssssssssssssssssssoesmesmeseesesssesmonees 6
4. MEVCUT iMAR DURUMU 8
4.1.1/100.000 GLCEKLI CEVRE DUZENT PLANI cccovcomrvrvesvsssreessssssssssnssossssssssssssesssssssssnessssssetssssssssssssssssssnssessssssossessenseessenne .8
4.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENT PLAN c..uvevverssussonnresensinsssssessnsssssssnssssssmmresssssesessossossssssessssssssssesssssssesmesseesessessssssssessossossssssessesmenesesssensssosns 8
4.3.1/5.000 OLEEKLI NAZIM IMAR PLANI c...cvvuurvevvesnnsesssssessrsseasessssssnssssssesssssmsssssessessssssesssssssessesssessoessesesssseessssessssssssmeeree 8
4.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ...veuunvireersoreesssossessessnesessssssesssssssssssssssssssssass sssssasssssasssisssessssssnssemssosessaseseessessessessssssssessesssesssoses 8

5. KURUM GORUSLERI 8
6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESi VE PLAN KARARLARI 10
6.1, PLANLAMANIN AMACT VE GEREKGES] w..ccouuuverreruameseessessaecrresssesssssmnsssssssssssssassssssssssasesssesseesssssssseesssssssssessesssonsesosssosessensesseseessesenmesessssssens 10
6.2, PLANLAMA KARARLAR . ... cceueeerasresseresesssassssnsssssssss sssosssssssosssessssesssssssessesssssen sesssssssssssos ossessosesesessassoseossessasessesesessssessenmssssessesesssmeseesssosseses 10
6.3 PLAN HUKUMLERI ...ccovecemeucesereresmessissessssssmorssssssssssssssssasssnsesssssssssssnsesssssssssssses seessssssseosos essrnses essoesssssssonsesesessesesssemsessesssmmesessessessmessssossosnon 12
6.3.1.1/5.000 BLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI HUKUMLERI 12

HARITA LISTESI

HARITA 1: MARMARA BOLGESI ILLERi 1
HARITA 2: BALIKESIR iLCELERI 2
HARITA 3: UYDU GORUNTUSO 2
HARITA 4: BALIKESIR KARAYOLLARI HARITASI 3
HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIVI BAGLANTILARI HARITASI 3
HARITA 6: APLIKASYON KROKiSi........ 4
HARITA 7: UYDU GORUNTUSO 4
HARITA 8: 1/5.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU........ccerurenrmeeermesessesssesscsssssssssssssassesossesessessssscsmnes 5
HARITA 9: 1/1.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU 5
HARITA 10: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI 7
HARITA 11: 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DIIZENT PLANI ....cucvvuiicriesssssssesscsnsisnsessasesssssmssssassassssssssassssscesencessorns 8
HARITA 12: 1/5.000 GLCEKLI NAZIM iMAR PLANI 1




1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

HARITA 1: MARMARA BOLGESI iLLERi
Yiiz6lglimii 14.299 km? olan Balikesir Ilinin topraklari 39,20°- 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30°- 28,30° Dogu meridyenleri arasinda
yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve Kiitahya illeri, glineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile
komsudur. ilin kuzey ydndeki en ug noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu ybndeki en ug noktasi bastisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

ilin topraklarinin biiyiik bir kismi Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bolgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne
kiyr bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyi bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde,

175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.

ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara Adalan olarak bilinen adalari vardir.
Ovalarin baglicalari ise Génen Ovasi, Manyas Ovasl, Balikesir Ovasi ve Kérfez Ovalari'dir. Onemli gélleri Manyas ve Tabak Gali'dir.
Onemli akarsulan Susurluk Cayl, Génen Cayi, Koca Cay, Havran Gayi, Simav Cayi, Atnos Cayi, Uziimci Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin
diizliik yerleri oldugu kadar daglik kisimlari da vardir. ilin en yitksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey ilcesinde bulunan Akdag
tepesidir. Karadag, Edincik Dag), Kapidag, Sularya Dag, Keltepe, Cataldag, Alagam Daglar, Madra Daglari, Kaz Dagi ve Hodul Dagi,

ilin dnemli daglandir.



S

Ormanlar, ilin topraklarinin %31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin %45'ine tekabiil etmektedir. ilin arazisinin %32'si kiltir
arazisi, %8'i cayIr ile mera ve %15'i kullanmayan arazidir. Genel olarak ormanlarda karagam, kizilgam, kayin, giirgen, mese, ségiit,
lgin, cinar ve zeytin agaclan vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda gesitli kus tirleri vardir. ilin iki denize kiyisi bulundugundan balik
tiirlerinde cesitlilik gordlir. Yazlan sicak ve kurak, kislar 1hk ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildikce Karasal iklim etkisini arttinir. Bu yiizden i¢ kesimlerde kislar
soguk gegmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi goériliir. Dolayisiyla burasi yazlan ihiktir idari béliniis olarak
Balikesir ili; Altieylll, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gémeg, Gonen, Havran, ivrindi,

Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilcelerinden olusmaktadir.
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HARITA 2: BALIKESIR iLGELERI

Planlama alani; Balikesir ili, Gonen ilgesi, Calioba mahallesi sinirlari icinde bulunmaktadir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSD

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve istanbul’u izmir'e baglayan karayolu Gzerinde bir transit merkez durumundadir. Onemli karayolu baglantilan

arasinda D200, D565, D573 ve E90 karayolu baglantilarindan séz etmek miimkiindir. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve izmir



.

illerine asfalt yollarla baghdir. Ayrica istanbul lizerinden feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Kérfez Havaalani ve Balikesir

Havaalani’nin hizmete girmesiyle istanbul havayolu baglantisi da bulunmaktadir.

Balikesir ili'nin bazi illere uzakliklar su sekildedir; istanbula 393km, Ankara’ya 546 km, izmire 181 km, Bursa'ya 155 km,
Canakkale'ye 217 km uzakliktadir.

HARITA 4: BALIKESIR KARAYOLLARI HARITASI
Planlama alani yakin gevre ulagim baglantilan agisindan incelendiginde; giineyinden Galioba Mahallesi kadastral yolu bulunmaktadir.

Alana ulagim bu yol tzerinden saglanmaktadir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI HARITASI

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Balikesir ili, Génen ilgesi, Calioba Mahallesi, 0 Ada, 261 no.lu parsel “Fethiye Akkus” adina kayitli olup; parselin Gst kullanim hakki
‘SUPERNOVA ENERJi SISTEMLERI SAN. VE TiC. A.$.’ne aittir. Toplamda parsellin alani 14.850 m¥dir.
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2.2. KADASTRAL DURUM

Nazim imar planina konu olan alan Balikesir ili, Génen ilgesi, Calioba Mahallesi, 0 Ada, 261 no.lu parseli kapsamaktadir.
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3. MEVCUT DURUM TESPITi

3.1. YAPL ANALizZi

HARITA 6: APLIKASYON KROKiSi

Balikesir ili, Génen ilgesi, Calioba Mahallesi, 0 Ada, 261 no.lu parsel iizerinde yapilagma yoktur.

HARITA 7: UYDU GORUNTUSU
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3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.1. 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iligkin 1 adet H19-d-10-b pafta numarali 1/ 5000 6lgekli halihazir harita Balikesir Bilyiiksehir Belediye Bagkanliginca
ITRF_96 koordinat sisteminde 20.07.2016 tarihinde onaylanmistir.

HARITA 8: 1/5.000 GLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.2. 1/1.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1 adet H19-d-10-b-4-c pafta numarali 1/ 1000 élcekli halihazir harita Balikesir Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginca ITRF_96 koordinat sisteminde 04.11.2019 tarihinde onaylanmstir.

HARITA 9: 1/1.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU



3.3. JEOLOJiK DURUMU

26.03.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik il MiidGrligi tarafindan onaylanan Balikesir ili, Génen ilcesi, Calioba Mahallesi, Orenler Mevkii sinirlari
icerisinde Stipernova Enerji Sistemleri San. Ve Tic. A.$."ne ait olan tapuda tarla vasfinda ki H19D108 pafta, 0 ada, 261 no'lu parsel toplam 14.850,00
m? alan icin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 olgekli Uygulama imar Plani’na Esas Jeolojik-leoteknik Etiit Raporu’nda s6z konusu alan
verlesime uygunluk agisindan; Onlemli Alan-2.1 {Gnlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmis ve rapor eki
paftalarda “OA-2.1” rumuzuyla gésterilmistir. S6z konusu jeolojik etiit raporunun diger sonuc ve &nerileri sunlardir;

Balikesir ili, Génen lgesi, Galioba Mahallesi, Orenler Mevkii sinirlari icerisinde Fethiye AKKUS$’a ait tapunun H19D10B pafta, 0 ada, 261
parsel toplam 14.850,00m? alani kapsayan, Slipernova Enerji Sistemleri San. Ve Tic. A.S. tarafindan yaptinilan ve Balikesir Bilyiiksehir
Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi 08/11/2019 tarih ve 11977187-115.01.99-E.21985 sayill belgesine istinaden
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli imar Planina Esas olmak Gizere Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel
Midiirlogi'nin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi dogrultusunda uygun olarak jeolojik-jeoteknik etiit raporu format 3
duzeyinde hazirlanmistir. Hazirlanan bu rapor ile parselin jeolojisinin ortaya konmasi, ayirtlanan jeolojik birimlerin Jeolojik-Jeoteknik
dzelliklerinin belirlenmesine yénelik olarak bir dizi calisma yaptimigtir. inceleme alaninda etiit galismasi tarihinde herhangi bir yapilagma
gozlenmemistir.

inceleme alani Neojen yash Bayramig Formasyonu Birimlerine ait {ist kisimlar bitkisel toprak altinda Altere Tifit birimi mevcuttur. Altere
Tfit birimi grimsi kahverengimsi, siki, zeminlesmis yer yer taslagmis, R1 sinifi dayaniml, W5 derecede ayrismus, Kayag Kalitesinda Cok
Zayif (0-25) sinifina dahil edilmigtir.

Sondaj calismasi i¢in Bmc marka Kamyon lizerine monteli d500 Crelius marka Sondaj Makinesi ile inceleme alanina gidilerek 24-
26.10.2019 tarihlerinde sondaj makinasinin gidebildigi uygun yerlerde 15,00m. derinlikde toplam 4 adet sondaj kuyusu calismasi,
25.12.2019 tarihinde 4 adet sismik kinlma caligmasi, 25.12.2019 tarihinde 3 noktada 30’ser metre derinliklere inen Schiumberger dizilimi
caligmasi ve 17.11.2019 tarihinde 2,00-2,50m. derinliginde 3 adet gukur agiimistir. Gukurlarda gecilen birimler sondajlardan alinan
karotlarla karsilastinlarak incelenmigtir.

inceleme alaninda yapilan 4 adet Sismik Kirllma galigmasi yapilmis ve sonuclari degerlendirilmistir,

Sismik etlidde hesaplanan hizlar : Vs30= 585-687 m/sn

Zemin Hakim Titresim Periyodu :0,29-0,34 sn

Zemin blyitmesi :4,4-15

Amplifikasyon Bolgesi : T01=0,19 sn ve To,=0,51 sn.

inceleme alaninda 3 adet AB/2=30 metre derinlige kadar Elektrik Ozdireng yapilmig ve sonuglar degerlendirilmistir.

Des-1, Des-2 ve Des-3 nolu &lglim noktasinda ylizeyden itibaren 0,9-1,24 m derinliginde 25,6-32,6 ohm.m &zdirengli Bitkisel Toprak
bulunmaktadir. Bu birimin altinda arastirma derinligene kadar 60,5-70,8 ohm.m &zdirencli Altere Tufit birimi bulunmaktadir, Yer alti su

seviyesine rastlanilmamigtir.

inceleme alaninda agilan temel sondaj kuyulannda, arastirma gukurularinda ve rezistivite galigmalan sonucunda yeralti suyu statik
seviyesine rastlanilmamustir.

inceleme alani tepe Uzerinde oldugundan tepeden asagiya dogru Glineybati 0°-5° derece egimlidir. inceleme alanini olusturan birim ve
egimden dolay sahada ¢iplak gozle yapilan gézlemler neticesinde eski mengeyli her hangi bir heyelana rastlanmanus olmakla birlikte
ylizeysel sularin etkisiyle zemin stabilizesinin bozulmasi sonucu lokal akmalara sebebiyet vermemesi dogrultusunda her tiirlii mithendislik
tedbirlerin alinmalidir.

inceleme alani ve civarinda yapilar igin risk yaratacak kaya kiitlesi bulunmamaktadir. Ancak inceleme alani ylzeyinde bulunan kéksiiz
kayalarin ileride can ve mal emniyeti yoniinden sorun yaratmamasi igin ortamdan uzaklastinlmasi gerektiginden gerekli tim tedbirlerin
alinmasi gerekmektedir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigi 25. Bslge Miidirligi 07.10.2019 tarihli 32828584-754-638421 sayili yazisinda;

“Belirlenen alanin, Kurumumuza ait herhangi bir gblet ve barajin rezervuarinda, sulama ve toplulagtirma sahasinda, igmesuyu maksatl gél
ve barajlarin igmesuyu koruma alanlan ierisinde yada su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadi@ tespit
edilmigtir.”

Diinyanin bircok bdlgesinde agin yoresel yagislardan veya toplu kar erimelerinden sonra yaganan akarsu taskinlar sel olayinin en yaygin
Srnegidir. Sel, yagsandigi bélgenin iklim kosullarina, Jeoteknik ve topografik niteliklerine bagh olarak gelisen bir dogal olusumdur.

inceleme alaninin yakin gevresinde 360 m. uzaklikta Kalemli Deresi bulunmaktadir, taskin sahalan konusunda ilgili 6nlem ve diger
uygulamalar DSi gériisti alinmahdir.



Ancak; Son yillarda inceleme alani ve gevresinde siddetli yagislar sonucunda zeminde agir su birikmesine ve sularin egim yéniinde
hareketliligi gorilmekte ayrica inceleme alaninin bulundugu yer topografik olarak yiizey sularinin besleme havzasinda ve tahliyesinde
oldugundan dolay projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim mihendislik tedbirlerinin alinarak gevre ve temel drenaj sistemleri
olusturulmalidir. inceleme alani Sit Alani ve koruma bolgesi iginde degildir.

inceleme alanini iceren paftalarnin topografik egimleri incelenmis ve “Yerbilimsel Verilerin Planlamaya Entegrasyonu El Kitabi”na gore;
inceleme alaninin 5°-15° egimli (diigik egimli alanlar) arasinda kalmaktadir. Egim haritasi ekte verilmistir.

inceleme alaninin tamami “0.A-2.1" simgesiyle gosterilen egimi 5°-159 arasinda bulunan Alanlar Neojen yash Altere Tifit birimi Gnlemli
Alan-2.1 (Gnlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Faylarin, inceleme alanma olan uzakiiklari; Gundogan fayi (MTA Yerbilimleri Harita Gériintiileyicisinde parselin Giiney kesiminden
gecmektedir), Sarikdy fayi (Skm), Yenice-Gonen fayi (9km), Manyas fay zonu (9km), Akgapinar fayi {11 km), Edincik fayi (15 km), Sinekgi
fayt (15 km). Basta Glindogan fay zonu olmak iizere bu faylar projelendirme ve yapim asamasinda dikkate alinmahdir.

inceleme Alani, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 {mikerrer) saylli Resmi Gazetede yayinlanmis olan ve 01.01.2019 tarihi itibariyle yururlige
giren “Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi"ne gore Yerel Zemin Siniflari Yénetmeliginin hikimlerine uyulmalidir. Bu hikiimlere gére
inceleme alanini olugturan zemin incelendiginde ZC Yerel Zemin Sinidina girdigi tespit edilmistir.

inceleme Alani, 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karan ve 18.03.2018 tarih ve 30364 (mukerrer) sayill Resmi Gazetede yayinlanarak
ylrarligi giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore Jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik ozellikleri de dikkate alinarak
projelendirme ve yapilasma esnasinda depremsellik mutlaka dnemsenmeli ve deprem yénetmeliklerine uyulmalidir. Zemin etiit
¢alismalarinda gerekli tim kriterler aragtiralarak irdelenmelidir.

Yapilacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri, rezonans, oturma-sisme ve tagima giicti gibi degerler ayrintili
olarak ortaya konup, insaat projelendiriimesinde ve yapim asamasinda bu degerler gdz éniinde bulundurularak zemin iyilestirme
yéntemleri ve uygun temel tipinin segilmesi gerekmektedir.

inceleme alaninda mevcut ve temel kazisi esnasinda olusabilecek sevlerde diismelerin ve kaymalarin &niine gecmek amaciyla istinat
duvarinin yapilarak gerekli tiim muhendislik tedbirlerinin alinamasi gerekmektedir.

Bu calisma, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 éigekli imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik etiitler kapsaminda yapiimigtir. Bu
rapor, imar planina esas olup zemin etiit raporu yerine kullanifamaz.

Yapilan galigmalar sonucu tespit edilen zemine ait parametreler zeminin genel dzelliklerini yansitmaktadir. inceleme alaninda yapilacak
her tiirll yapilagmalarda projeye esas teskil ederek zemin parametrelerini belirlemeye yénelik parsel bazinda zemin etdtlerinin yapilmasi
gerekmektedir.
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HARITA 10: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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4. MEVCUT IMAR DURUMU

4.1.1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

Caligma alami Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 06.05.2015 tarih ve 13549 sayili bakanlik kararn ile onaylanmis Balikesir —
Canakkale Planlama Bolgesi 1/ 100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nin H-19 Paftasinda Tarim Alani fonksiyonlarindan

etkilenmektedir.

=T TN

HARITA 11: 1/100.000 GLGEKLI CEVRE DUZENi PLANI

4.2.1/25.000 GLCEKLiI CEVRE DUZENIi PLANI

Planlama alanina ait alt él¢ekli onanmis 1/ 25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadr.

4.3.1/5.000 GLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait alt élgekli onanmig 1/ 5.000 Olgekli Nazim imar Plant bulunmamaktadir.

4.4.1/1.000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alanina ait alt 6lgekli onanmis 1/ 1.000 Olgekli Uygulama imar Plant bulunmamaktadir.

5. KURUM GORUSLERI

e T.C. Balikesir Valiligi, it Sanayi ve Teknoloji MiidGirliigii’niin 19.11.2019 tarih ve E.747890 sayili yazilari;
e T.C. Balikesir Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm MidarlGgi’niin 04.11.2019 tarih ve E.907088 sayili yazilar;

¢ T.C. Balikesir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidirligi’'niin 11.10.2019 tarih ve E. 3126886 sayili yazilari;
¢ T.C. Balikesir Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidirligii’niin 06.12.2019 tarih ve E.182464 sayili yazilan;
e T.C. Balikesir Valiligi, il Saghk MidirlGgi’niin 20.11.2019 tarih ve E.62 sayili yaziniz;

* T.C. Balikesir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Midirligi’niin 06.05.2021 tarih ve E.910566 sayih yazilari;



T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin 08.11.2019 tarih ve E.21985 sayili
yazilari;

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Baski Genel Mudurligi, Aritma Tesisleri Dairesi Baskanhg’'nin 30.10.2019 tarih ve
E.24024 sayil yazilari;

T.C. Balikesir Bliyiiksehir Belediye Bagkanligi, Fen isleri Dairesi Baskanhg’’nin 24.10.2019 tarih ve E.19204 sayil yazilari;

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Ulagim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi Bagkanlig’nin 24.10.2019 tarih ve
E.19210 sayili yazilari;

T.C. Balikesir Blyiiksehir Belediye Bagkanhgi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg’nin 24.10.2019 tarih ve E.19257
sayili yazilari;

T.C. Balikesir Buyiiksehir Belediye Bagkanlig, Kirsal Hizmetler Dairesi Bagkanligi’'nin 18.10.2019 tarih ve E.262 sayili yazilan;
T.C. Balikesir Gonen Belediye Baskanhg, imar ve Sehircilik Midiirligi’niin 01.10.2018 tarih ve E.6812 sayili yazilari;
T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig), Strateji Gelistirme Baskanligr’'nin 06.12.2019 tarih ve E.23499 sayili yazilari;

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Maden ve Petrol isleri Genel MidUrligi’niin 19.12.2019 tarih ve E.463399 sayil
yazilan;

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgy, Enerji isleri Genel Miidirliigi’niin E.72767 sayili yazilar;

Elektrik Uretim A.S. Genel Midiirligi, insaat ve Kamulastirma Daire Bagkanlig, Emlak ve Kamulastirma MdiirlGgid’ niin
E.191686 sayil yazilari;

Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Midirligl, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanhgi, Cografi Bilgi Sistemleri
MidirlGgi’niin 13.12.2019 tarih ve E.509989 sayil yazilan;

T.C. Tiirkiye Elektrik Dagrtim Anonim Sirketi Genel MUdurlUgi, Yatinmlar izleme Daire Baskanligl, Yatinm Kalitesi izleme
MudurlGgi'nlin 045.99 sayil yazilar;

T.C. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu, Enerji Piyasasi Dairesi Baskanligi’nin E.22131205 sayili yazilari;

T.C. Tuirkiye Kdémiir isletmeleri Kurumu Genel Midirliigii, Jeolojik Etiit ve Arama Dairesi Bagkanligr'nin 20.11.2019 tarih ve
E.2899075 sayili yazilari;

T.C. Tirkiye Petrolleri Anonim Ortakhigi Genel Mudurliigii (TPAO), Destek Hizmetleri Daire Baskanlig, Emlak ve
Kamulastirma Madurligd’niin E.79773 sayih yazilari;

Etimaden Igletmeleri Genel MiidirlGgii’niin E.52925 sayili yazilari;

Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S (BOTAS), Dogal Gaz igletme ve Piyasa Islemleri Bolge Miidurliigi’niin 28.11.2019 tarih ve
E.41058 sayih yazilari;

Uludag Elektrik Dagitim A.$., Emlak Kamulastirma Y6netmeligi'nin 20.11.2019 tarih ve 35687 sayill yazilars;
Tark Telekomiinikasyon A.$. , Erisim Planlama ve Yatirm MuduirlGgi’niin 04.10.2019 tarih ve 123696 sayili yazilari;

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Midiirligii, 25. Bélge Miidurligi’niin 07.10.2019 tarih ve 638421
sayili yazilari;

T.C. Tanm ve Orman Bakanhg, 2. Bolge MiidurlGgi’niin 06.03.2020 tarih ve E.713980 sayili yazilar;

T.C. Tanm ve Orman Bakanhgi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudirliigi’niin 06.03.2020 tarih ve E.713980 sayili
yazilar;

T.C. Orman Genel MidurlGgi, Balkesir Orman Bolge MidiirlUgi, Kadastro ve Miilkiyet Sube Midiirliigii’niin 04.10.2019
tarih ve E.2029589 sayili yazilari;

T.C. Karayollar Genel Miidirliigd, 14. Bolge Mudurldgi’niin 16.10.2019 tarih ve E.280211 sayili yazilari;
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e T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanligi, Kiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Mudarliga, Balikesir Kiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu MudarlGgi’niin 03.10.2019 tarih ve E.811288 sayili yazilari;

e T.C. Milli Savunma Bakanlig), Lojistik Genel Miidiirliigii, Balikesir ingaat Emlak Bélge Baskanligi'min 11.11.2019 tarih ve E.
670875 sayili yazilari;

6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanina ait Balikesir ili, Génen llgesi, Calioba Mahallesi, 0 Ada, 261 no.lu parseli kapsayacak sekilde Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alanina (Giines Enerjisi Santrali) yénelik olarak 1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani yapilmasi talep
edilmektedir. Bu proje ile Balikesir ilinde kurulacak endistriyel GES projelerine dnciiliik edecek gerek ilimizin gerekse Tiirkiye’nin
Surdrilebilir Enerji politikasini destekleyecektir. Proje sayesinde bdlgede gézle gériiliir bir gevresel ve sosyal kalkinma
hedeflenmektedir. Bu tipte tesislerin iilke genelinde yayginlasmasi ile temiz ve gevreci elektrik Uretilecek Surdiiriilebilir Enerji
hareketi desteklenecektir,

Tesisin bu kapsamda saglayacag faydalar sunlardir:

o Gunes enerjisinden elektrik lireterek, herhangi bir milli kaynak kullanmadan iilke ekanomisine fayda saglanmasi,
. Attk yaratmayan, gevre kirletmeyen temiz bir teknoloji kullanarak elektrik Giretimi
. Tarima uygun olmayan arazilerin enerji tiretimi igin degerlendirilmesidir.

Yapilacak olan yeni tesislerde yeni istihdam olanaklarinin yaratiimasi, bélge ve iilke ekonomisine katki saglanmasi, dogal ve yerli
kaynaklarin insan ve cevre sagligina zarar vermeden verimli sekilde kullamimasi ve elektrik enerjisi tretiminde dlkenin disa olan
bagimhhgin azaltiimasi hedeflenmektedir.

6.2. PLANLAMA KARARLARI

Balikesir ili, Génen flgesi, Cahioba Mahallesi sinirlari icerisinde  Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 20.07.2016 tarihinde ITRF_96
koordinat sisteminde onaylanmis 1 adet 1/ 5000 &lgekli H19-d-10-b Halihazir paftasinda yatayda; x =4.449.212,44 — 4.449.500,
dikeyde ; y=1562.000—563.000 koordinatlari arasinda bulunan 0 Ada, 261 no.lu parsel lizerinde 1/ 5000 Olcekli Nazim imar

Plani yapilmasina baslanmstir.

Nazim imar Planinda ilgili kurumlardan alinan gorisler, arazinin 6zellikleri, egim durumu, iist Slgekli CDP  planlari, miilkiyet

durumu, yatirnmctlarin talepleri de dikkate ahnmistir.

Nazim imar plani ile s6z konusu parselin yaklasik olarak 14.592,23 m?lik kismina Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim

Tesisi (Glines Enerji Santrali) fonksiyonu verilmistir.

Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan’nda; Giines Enerijisi Santrali Tesisi ile bu tesisin tamamlayicisi niteliginde bu
tesisin ihtiyacina yonelik olarak idari, teknik ve sosyal tesisler { idari Bina, Aritma Tesisi, Yemekhane, Salt Binasi, Trafo vb....)
yapilabilecektir. Nazim imar planin da mevcuttaki Kadastral yol planlama alanina hizmet edecek sekilde toplayici ve dagitici
nitelikte 12 metrelik tasit yolu olarak planlanmstir. Alana giris ve cikislar bu yol {izerinden saglanacaktir.

Diizenleme sonucu planlama alani igerisinde 257 m? ‘lik kisim yola terk olunmustur.

Alanda yapilanma kosullariile ilgili detaylar alt dlgekli 1/ 1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
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Planlama sonucu olugan alan dagilimi agagidaki tabloda ézetlenmistir.

Alan Kullanimi Alan (m?) Oran
; (%)
YeTlleneblhrnEnerjl Kaynaklarlna Dayali Uretim Tesisi 14.592,23 98.26
(Glnes Enerji Santrali)
| Yol { Kamuya Terk) I 257,77 1.74
TOPLAM | 14.850,00 100,00

e
GALIoBA MAH:

o

-

HARITA 12: 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Nazim imar Plani, 0 Ada, 261 no.lu parselin ist kullanim hakkina sahip olan ‘SUPERNOVA ENERJi SISTEMLERi SAN. VE TiC. A.S.” nin
istegi {izerine hazirlanmistir.

Saygilarimla.
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6.3.PLAN HOKUOMLERI

6.3.1.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN| HUKUMLERI

1. 1-1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
2. 2-UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILEN HUSUSLARA GORE ISLEM YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.
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